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Uvod

Uzemni plan Dobratice (ddle jen UP Dobratice) byl vyddn Zastupitelstvem obce Dobratice
formou opatfeni obecné povahy dne 14. 10. 2009 s ddinnostf ode dne 1. 11. 2009.

Zména & 1 Uzemniho pldnu Dobratice byla vydéna Zastupitelstvem obce Dobratice formou
opatfenf obecné povahy 14. 5. 2012 s Géinnosti od 1. 6. 2012.

Zpréva o uplatiovén{ dzemntho pldnu Dobratice (déle jen ,,Zprdva“) vychdzi z § 55 odst. 1
zikona &. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdgjsich pledpisl (ddle jen ,stavebni zdkon™) a § 15 vyhlaZky €. 500/2006 Sh., o tizemné
analytickych podkladech, tizemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence tvzemné
pldnovaci €innosti (déle jen ,,vyhlagka™). V § 55 odst. ! stavebniho zdkona je stanoveno, Ze
poiizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vyddni tzemniho plinu
zpravu o uplatiiovini izemniho pldnu v uplynulém obdobi, V souladu s timto ustanovenin a
na zalladé novych skuteénosti pfistoupil Magistrat mésta Frydku-Mistku, odbor tizemniho
rozvoje a stavebniho ¥4du, oddélenf tzemniho rozvoje, jako pofizovatel Uzemniho plinu
Dobratice a jeho zmén, ve spolupréci s uréenym zastupitelem pro pofizovéni UP a jeho zmén
s RNDr. Alenou Kacifovou, ke zpracovini Zprivy o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Dobratice.

A. Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho plinu Dobratice vEetn¥ sdleni, zda nebyly
zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvej tzemi, a byly-li zjistény, navrhy na
Jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci

Obec Dobratice patfi mezi obce stfedni velikosti a je stabilni souédsti sidelni struktury
regionu. PievaZujicimi funkcemi feSencého tdzemi jsou funkce obytnd a vyrobn& —
zeméd&lskd, Castedné 1 obsluZné a rekreaéni. Obyvatelstvo obce vykazuje znaénou socidlnd
soudrZnost, projevujici se napf. v kulturnim Zivoté a spolkové &innosti. Obec se v posledn{
dob& vyrazng rozviji. Uzemni pldn Dobratic vytvdf{ dostatek prostoru k zajiStdnf
vyvézeného udrZitelného rozvoje obce. Lze konstatovat, #¢ Uzemnf pldn Dobratic napliiuje
viechna kritéria pro zajiSténi vyrovnaného udrZitelného rozvoje obee, ale zminénd
ekonomick4 a hospodéiskd krize neumoZfiuje naplnéni viech pldnovanych dkold,

Na zdklad® podnétu oblana Dobratic ze dne 27.9.2012, =zahdjil Krajsky dfad
Moravskoslezského kraje usnesenim ze dne 24.10.2012, a to v souladu se znénim § 174
odst. 2 zikona &. 500/2004 Sb., spravnf idd, pfezkumné fizeni. Hlavnim pfedmétem podnét
k zahdjeni pfezkumného fizeni byly platnym tzemnim plinem obce navrhované plochy pro
vystavbu 340 rodinnych domkil, coZ podle ndzoru autora podnétu pfekraCuje potieby
rozvoje obce. V pribéhu fizeni bylo prokdzino, Ze tijma, kterd by zrusenim Uzemniho plénu
Dobratice vznikla osobam, kterd nabyla svych priv z platnosti tohoto tizemniho plany, je ve
vyrazném nepoméru k piipadné dGjmé zpisobené jinym udcastnikiim a vefejnému zdjmu.
Piezkumné Fizeni pak bylo ve smyslu ust. § 94 odst. 4 spravniho fddu nsnesenim Krajského
tfadu Moravskoslezského kraje dne 31.1.2013 zastaveno.

B. Problémy k iefeni v iizemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickjch podkladii
ORP Frydek-Mistek

Uzemnd analytické podklady (déle jen ,UAP“) spravniho obvodu obce s roziifenou
plsobrosti Frydek-Mistek byly pofizeny v souladu s § 25 -- 29 stavebniho zdkona k 31. 12,
2008, jejich prvni 1iplnd aktualizace byla poffzena ke dni 21. 12, 2010 a druhd dplnd
aktualizace ke dui 18. 12. 2012.

UAP pro tizemi obce Dobratice identifikovaly tyto problémy k Fesent:



V oblasti horninového prostfedi a geologie, vodntho rezimu, hygieny Zivotniho prostiedi,
zem&d€lského pldniho fondu a pozemkt k pInéni funkei lesa, vefejné dopravni a technické
infrastruktufe, sociodemografickych podminek, bydleni a rekreace nepatfi obec Dobratice
mezi vytypované obce s vyrazné slabymi strankami.

Vyhodnocenim environmentélniho pilife patii obec Dobratice mezi kladné hodnocené obce.
Z hlediska vyhodnoceni ekonomického pilife, kde je zahrnuta pfedevifm dostupnost
hromadnou dopravou, vybavenost technickou infrastrukturou a mira podnikatelské aktivity
je obec hodnocena negativné a z hlediska vyhodnoceni sociodemografického pilife dostala
obec rovné&Z zdporné hodnoceni.

Ukoly sméfujici k vylepSeni situace uvedenych negativ jsou zapracovény v platném
Uzemnim planu Dobratice:

- je vymezen dostate¢ny rozsah ploch pro novou obytnou zistavbu a v zdjmu ochrany
zemédélské pidy je pfednostné uvaZovino se zastavbou proluk.

- je navrZeno odstranéni dopravné zdvadnych mist na silniéni siti a doplnéni sité
komunikaci pro navrZené zastavitelné plochy a pro cyklistickou dopravu.

- je navrZeno vybudovin{ kanalizace v obci a roz8ffeni sitf technické infrastrukaury

- pro rozvoj vyroby a skladovini se navrhuje plocha navazujici severnim smérem na
stdvajici aredl (plocha €. Z 42) a dv& pfestavbové plochy v rdmci aredlu zemédéiské
vyroby firmy TOZOS s.r.o. (plochy &. P1 a P2)

- jsou navrzeny dvé plochy obéanského vybaveni vefejné infrastruktury, (plocha &. Z 45)
za Skolou pro vybudovini Skolniho hii§t¢ a plocha komeréniho vybaveni komeréniho
typu za obecnim dfadem (plocha €. Z50). Jsou navrZeny plochy t€lovychovnych a
sportovnich zafizeni pro rozsifen{ stivajiciho sportovniho aredlu (plocha &. Z 41), pro
vybudovin{ hii&t€ (plochd Z 54) a pro vybudovan{ tenisovych kurth (plocha &. Z 105),

- plochy dopravy silninf jsou navrZeny tfi, a to pro vybudovanf{ parkovité pro hibitov
{plocha &. 63), pro vybudovan{ parkovi§té u Zelezni€ni zastdvky (plocha &. Z 30} a pro
vybudovdni manipulaéni plochy pro potfeby obce zdpadng zemédélského aredlu
{plocha &. 7. 49)

- odkanalizovanf obce je navrieno vybudovanim tlakové kanalizace zakon&ené na COV

C. Vyhodnoceni souladu Uzemntho planu Dobratice s Politikou dzenmniho rozvoje
(PUR) a se Zasadami izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR)

ZPUR je patmé zdkladni vymezeni rozvojovych oblasti nirodniho v§znamu, Vlastni
fefené dzemi je souldst! rozvojové oblasti OB2 Rozvojovd oblast Ostrava. Podminky pro
tuto oblast jsou do UP Dobratice zapracovany.

Uzemni pldn Dobratic nabyl d&innosti 1. 11. 2009, tedy v dobé platnosti Uzenmtho pldnu
velkého tizemniho celku Beskydy (VUC). Zména & 1 UP Dobratice nabyla tiéinnosti 1. 6.
2012 a touto zménou byl dan UP Dobratice do souladu se ZUR. Obec Dobratice je soudéstf
krajinné oblasti Podbeskydi. Uzemni plin Dobratice je dotéen vefejng prosp&$nym
opatfenfm &. 561 — lokélnf biokoridor dzemniho systému ekologické stability, ktery je v UP
Dobratice zapracovin stejné jako jsou zapracoviny podminky pro krajinnou oblast
Podbeskydi.

D. Prokazini nemoZznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona

Zmé&nou &. 1 Uzemntho plam Dobratice, kterd byla vydina Zastupitelstvem obce Dobratice
formou opatfenf obecné povahy &. 172012 14. 5. 2012 s u€innosti od 1. 6. 2012, byly



vymezeny plochy pro vybudovini odpoéivky pro silniéni dopravu u silnice R48 a dvou
ploch uréenych pro obytnou vystavbu.

Nabidka zastavitelnych ploch prevy§uje potencidlni poptdvku a tim se vytvifi pievis
nabidky slouZici k regulaci cen pozemki. Celkovd kapacita navrZenych ploch pro bydleni
byla cca 340 byt v rodinnych domech a od téinnosti UP Dobratice bylo vydéno stavebni
povoleni pro 28 rodinnych domil. Nadéle ziistdvd dostatednd kapacita zastavitelnych ploch
a nenf za tohoto stavu plipustnd dal§i zména UP, kterd by feila ndrdst zastavitelngch

ploch.

E. Pokyny pro zpracovini ndvrhu zmény Uzemniho planu Dobratice, popiipadé
konceptu zmény tzemniho planu, véetné poZadavkii na zpracovédni a podminek
pro posuzovini variant fefeni, pfipadné pro vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj izemi

Dal¥i zména tdzemniho planu bude zpracovdna nezdvisle na Zprivé o uplatfiovani
fizemniho pldnu Dobratice podle pozadavkl ob&ant, pfipadné potfeb rozvoje obce.

F, Névrh na aktualizaci Zdsad fizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Neuplatinji se Zddné poZadavky na aktualizaci Zdsad dzemnitho rozvoje
Moravskoslezského kraje.



